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ACLARACIONES CASO AYNI 2023

CORRECCION DE ERRATAS

El 6rgano que emite el acta de fiscalizacion es la “Gerencia de Gestién de Riesgos de la
Municipalidad Provincial de Sucre”. Esto debe reemplazar la mencion a la “SGRD” en el parrafo
19 de los hechos del caso (pégina 3, caso) y la mencion a la “Direccién de Supervision,
Fiscalizacion y Sancidn” en el Anexo 10 del caso (péagina 17, anexos).

Las fechas de los correos del 16.12.2016 al 19.12.2016 (paginas 5-6, anexos) deben reemplazarse
por las fechas del 16.12.2015 al 19.12.2015, respectivamente.

En el primer correo de la cadena de correos del Anexo 3 (pagina 5, anexos) se debe sefialar que
se cuenta con la certificacion 1SO desde inicios del 2015 en vez de desde 2019.

En la clausula primera del Contrato (pagina 2, anexos) se debe mencionar que el local comercial
se encuentra en la “Seccion A del 3er piso” en vez de en la “Seccion A del 2do piso”.

La clausula undécima del Contrato (pagina 2, anexos) debe ser idéntica a la clausula incluida en
los hechos del caso (pagina 2, caso), sefialando ambas que el horario general de locales del tercer
piso es de 06:00 a 23:00, y que en ningln caso la hora de cierre de atencién al publico debera
sobrepasar las 03:00 am.

La clausula 2.2 del Contrato (pagina 2, anexos) debe considerarse por no puesta.

La clausula 30 de los hechos del caso (pagina 5, caso) es el convenio arbitral aplicable. La
clausula vigésima del Contrato (pagina 3, anexos) debe considerarse como si fuera idéntica a la
clausula 30 de los hechos del caso.

ABSOLUCION DE ACLARACIONES

¢Cudl es el érgano que emite el acta de fiscalizacion? Segun el hecho 19 del caso, es la
Subgerencia de Gestion de Riesgos de Desastres (“SGRD”); pero, conforme al anexo 10, es la
Direccidn de Supervision, Fiscalizacion y Sancion de la Municipalidad Provincial de Sucre.

Ver correccidn de erratas No. 1.

¢Cudl es la fecha de los correos electrénicos? Segun el hecho 27 del caso, estos correos se
cursaron durante el periodo de negociacion del contrato; sin embargo, acorde con el anexo 3,
los correos son intercambiados del 16.12.2016 al 19.12.2016, esto es, con posterioridad a la
celebracion del contrato el cual fue suscrito en 2015 segun el hecho 10 del caso.

Ver correccidn de erratas No. 2.

¢Qué tipo de escalera es aquella en donde se encontré el equipo de entrenamiento
perteneciente a Be Fit? La razén de nuestra consulta busca precisar si la misma constituye
efectivamente un medio de evacuacion, y en consecuencia, definir su regulacion aplicable.

La escalera donde se encontrd el equipo de entrenamiento perteneciente a Be Fit califica como
un “Area comtin” segun la definicion del Reglamento de Areas y Zonas Comunes del Centro
Comercial Qhasi Kay (pagina 4, anexos), pues sirve de escalera de evacuacion tanto del
establecimiento de Be Fit como del establecimiento ubicado directamente debajo de este en el
2do Piso.
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Luego de haberse suscrito el contrato de Arrendamiento entre Formas Varias S.A 'y Mall Sur,
el Gerente de Formas Varias le comenta al Gerente de Mall Sur , a través de un correo de
fecha 2016, que aquellos cuentan con la certificacion 1SO desde el 2019. Dado que no es
posible aludir a que se tiene una certificacion obtenida en una fecha que aun no llega, parece
ser que esto se trataria de un error. En ese sentido nuestra pregunta es ¢ Cuales son las fechas
correctas aludidas en el envio de estas comunicaciones? (se anexa el correo aludido).

Ver correccidn de erratas No. 3.

¢Cudl es el piso alquilado a Formas Varias? Puesto que segun el hecho 13 del caso, Mall Sur
ofrecié a Formas Varias un local situado en el tercer piso del Centro Comercial, asi como en
el acta de fiscalizacion (Anexo 10) se indica que es el tercer piso. No obstante, en el Contrato
de Arrendamiento entre Mall Sur y Formas Varias (Anexo 1) se sefiala que es el segundo piso.

Ver correccidn de erratas No. 4.

¢Cudles son los horarios fijados para el funcionamiento del gimnasio Be Fit? Puesto que
segun el hecho 13 del caso, hace referencia a la clausula undécima la que establece los
horarios, y en el inciso b, se establece una hora; sin embargo si nos remitimos a los Anexos
del caso (Anexo 1 - Contrato de Arrendamiento entre Mall Sur y Formas Varias) se establece
un horario diferente y no se menciona al gimnasio Be Fit.

Ver correccién de erratas No. 5.

¢Cual es el horario regular de funcionamiento del piso 1 del Centro Comercial Qhasi Kay?
Los hechos del caso y anexos solo sefialan los horarios regulares del piso 2y 3.

El horario regular de funcionamiento del ler piso es idéntico al horario regular de funcionamiento
del 2do piso del Centro Comercial.

La hora de cierre maxima de los locales en los hechos del caso (hecho 13) es 5:00 am; pero,
segun el contrato de arrendamiento que consta en los anexos, es 3:00 am, ¢cual horario
debemos de considerar?

Ver correccidn de erratas No. 5.

Segun la clausula undécima del contrato de arrendamiento se establece que el arrendatario
puede establecer horarios “regulares o especiales” “ordinarios y extraordinarios”; sin
embargo, en la Clausula 11 solo se detallan los horarios regulares, ¢ cudales son esos horarios
“especiales” o “extraordinarios”?

Para efectos de la controversia entre las Partes del caso no es relevante establecer la diferencia
entre horarios especiales y extraordinarios. Cabe considerarlos como sinénimos.

¢En qué piso del Centro Comercial Qhasi Kay se encuentra situado el Gimnasio Be Fit? Puesto
gue el Hecho N° 13 del caso se sefiala que se encuentra en el tercer piso, mientras que la
Clausula N° 1 del Contrato de Arrendamiento se sefiala que se encuentra en el segundo piso.

Ver correccidn de erratas No. 4.

¢Cual es la fecha exacta de celebracién del contrato de arrendamiento entre Formas Varias
S.A Ay Mall del Sur?

El 30 de diciembre de 2015.
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JPor qué se sefiala un “nuevo contrato de arrendamiento” en la Clausula 2.2, del Contrato de
arrendamiento? ¢Estamos ante un contrato preparatorio o cdmo debemos entender esta
clausula?

Ver correccidn de erratas No. 6.

Luego de las observaciones hechas por la fiscalizacion ¢ La Subgerencia de Gestion de Riesgos
de Desastres (SGRD) de la Municipalidad de Sucre otorg6é a Qhasi Kay algun plazo para
subsanar las deficiencias en el sistema de seguridad? De ser el caso, ¢el Centro Comercial
cumplié con la subsanacion?

A criterio de la Gerencia de Gestion de Riesgos de la Municipalidad Provincial de Sucre, los
incumplimientos imputados al Centro Comercial Qhasi Kay suponian un riesgo inminente en los
términos de la Ley 18.0001, Ley del Sistema Nacional de Gestidn del Riesgo, por lo que procedid
a ordenar la clausura temporal de dicho establecimiento.

¢El Sistemas de Rociadores y Contraincendios que fue observado por la Direccion de
Supervision, Fiscalizacion y Sancién de la Municipalidad Provincial de Sucre, estaba dentro
o fuera del Gimnasio Be Fit?

Fuera del Gimnasio Be Fit.

¢Cudl era el estado técnico de los Sistemas de Rociadores y Contraincendios del Centro
Comercial Qashi Kay?

Segun el parrafo 19 de los hechos del caso (pagina 3, caso), los sistemas estaban oxidados.

¢El Centro Comercial Qashi Kay cumplia con la supervisidn constante del sistema de deteccién
y alarma, conforme al articulo 50 del Decreto Supremo No. 024-2010-VI? ¢Cada cuanto
tiempo realizaba dicha supervision?

La obligacion de contar con “supervision constante” a la que hace referencia el articulo 50 del
Decreto Supremo No. 024-2010-VI se entiende como la obligacion de contar con personal
entrenado permanente en las instalaciones para el manejo de los sistemas de deteccion y alarma
de incendios. En su ultima inspeccion, la Gerencia de Gestion de Riesgos de la Municipalidad
Provincial de Sucre no realiz6 ninguna observacion que denote el incumplimiento de esta
obligacién por parte del Centro Comercial Qhasi Kay.

La Certificacion de Gestion de Riesgos con la cual sefialaba contar el Gerente del Mall Sur en
el correo de fecha 17 de diciembre del 2016, ¢por cuanto tiempo fue expedida al Centro
Comercial Qashi Kay?

Dicha certificacion simplemente describe un estado de las cosas al momento de la inspeccion.
No tiene una vigencia a futuro.

¢Para el afio 2023 cuél era la cantidad de personas suscritas al plan anual de Be Fit?
Eran 1700 personas suscritas.

¢El gimnasio contaba con otros planes de suscripcion (digase, semestrales, trimestrales,
mensuales, etc.)?

No.
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¢Para el mes de octubre de 2023 cuéntos usuarios tenian una suscripcién (ya sea anual,
semestral, trimestral o mensual) al gimnasio Be Fit?

Para el mes de octubre de 2023, exactamente 1700 usuarios tenian una suscripcion al Gimnasio
Be Fit

¢Cudl era, en promedio, el costo mensual de la suscripcion del gimnasio Be Fit?
El plan anual costaba S/. 1,000.00.

Para octubre de 2023, ;cuantos arrendamientos en curso tenia Mall Sur respecto del Centro
Comercial Qhasi Kay? ¢Cudl era la renta promedio de esos locales?

Para octubre de 2023, Mall Sur tenia otros 30 arrendamientos en curso respecto del Centro
Comercial Qhasi Kay. El costo de arrendamiento varia en cada caso.

¢Algan arrendatario ha demandado a Mall Sur por la clausura del Centro Comercial Qhasi
Kay?

No es informacion conocida y/o publica.

¢Cuantos arrendatarios han dejado de pagar la renta a Mall Sur durante la etapa de clausura
del Centro Comercial Qhasi Kay?

No es informacion conocida y/o publica.

¢Cual es la extension, en metros cuadrados (m2), del terreno del Centro Comercial Qhasi
Khay? ¢mas de 1500m2 o menos de 1500 m2?

Mas de 1500 m2.
¢Cuantos niveles tiene el Centro Comercial Qhasi Khay? ¢ Menos de tres niveles 0 mas?
Tiene 3 niveles exactamente.

¢Se llegd a consolidar algtn acuerdo de los correos? ¢Se implementaron las Certificaciones
1ISO?

Es parte de la discusion del caso. Ver correccion de erratas No. 3.

¢Los correos que se mencionan en el hecho 27 del caso son los que constan como ANEXO 3?
Pues en el hecho 27 se sefiala que el intercambio de correos se produjo “durante el periodo de
negociacion del Contrato. Sin embargo, los correos del ANEXO 3 son del afio 2016, cuando el
contrato se firmé en el 2015.

Ver correccion de erratas No. 2.

El primer correo, que constan como ANEXO 3, es de fecha 16 de diciembre de 2016; sin
embargo, en su contenido Formas Varias sefiala que cuenta con certificacion internacional
ISO desde el 2019 ¢ Este es un error de redaccion?

Ver correcciones de erratas No. 2 y No. 3.

De acuerdo al hecho N° 21 del caso, ¢se debe entender que la construccion de una Villa
Deportiva a la que hace referencia el Gerente General de Mall Sur se planea realizar en el
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mismo terreno que el Centro Comercial “Qhasi Khay”? ;Inclusive si este terreno se encuentra
afectado por el derecho de superficie en favor del referido Centro Comercial?

Si.

¢ Qué periodo de tiempo abarca la actual gestion de la Municipalidad Provincial de Sucre? ¢Y
la gestion anterior qué afios abarcg?

El actual alcalde, Adolfo Zapata fue elegido para el periodo 2015-2020, tras lo cual fue reelecto
hasta el 2025. En el periodo inmediatamente anterior a su primera gestion, el cargo de alcalde
fue ocupado por Aeton Calderén.

La clausula undécima del contrato de arrendamiento, citada en el hecho 13 del caso, es distinta
a la clausula undécima citada en la pagina 3 de los anexos. ¢ Cual de estas es la correcta?

Ver correccion de erratas No. 7.

¢ Cudl es el convenio arbitral que debemos considerar para el caso? ¢ La clausula 30 citada en
el hecho 30 del caso o la clausula vigésima citada en la solicitud de arbitraje y contenida en la
pagina 3 de los anexos?

Ver correccién de erratas No. 7.

¢ El contrato de arrendamiento tiene una clausula 30 que no se muestra o0 no ha sido citada en
los anexos?

Ver correccion de erratas No. 7.
Respecto al articulo 9, en el anexo 2, ;qué se entiende por entrada y qué se entiende por
acceso?, ¢en qué zonas del centro comercial se ubican estos?, ¢qué diferencia un area de

circulacion de una entrada y/o acceso?

Entrada y acceso son sindnimos. Se deberd entender que ambos conceptos significan las
facilidades de ingreso al Centro Comercial.

¢La totalidad del terreno perteneciente a la Sociedad de Beneficencia estd afectada por el
Derecho de Superficie de Mall Sur?, ;0 solo una parte?

Si. La totalidad del terreno esta afectada.

El articulo 54 de la Ley de Sistema de Bienes Estatales sefiala que una de las causales de
extincion del derecho de superficie es “c) la resolucion del contrato respectivo por cualquier
causal”. Al respecto, ;cudles son las causales de resolucion pactadas en el Contrato de

Superficie celebrado entre Mall Sur y la Sociedad de Beneficencia?

A continuacion se transcribe un extracto de la Clausula 27 del Contrato de Superficie celebrado
entre Mall Sur y la Sociedad de Beneficencia, que lista las causales de terminacion del contrato:

“Clausula 27

27.1 El presente Contrato terminard por la verificacion de alguna de las siguientes
causales:

a) Vencimiento del Plazo
b) Mutuo Acuerdo
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c) Resolucion del Contrato por incumplimiento de la SOCIEDAD DE
BENEFICIENCIA

d) Resolucion del Contrato por incumplimiento de MALL SUR

e) Caso Fortuito o Fuerza Mayor

(...) 27.4La SOCIEDAD DE BENEFICENCIA podré resolver el Contrato en caso de que
MALL SUR incurra en incumplimiento grave de sus obligaciones contractuales. Para
estos efectos, y sin perjuicio de las penalidades que procedan, se consideraran como
causales de incumplimiento grave de las obligaciones de MALL SUR las siguientes:

(...)
c) El incumplimiento del pago de la contraprestacion segun lo previsto en el Contrato
d) Ladisposicion del bien inmueble en forma distinta a lo previsto en el Contrato.

e) La grave alteracion del ambiente, del Patrimonio Historico y/o de los recursos
naturales producto de la vulneracién de la normativa de gestion ambiental por
causas imputables a MALL SUR. Para estos efectos, se considerara que existe una
vulneracion cuando exista un acto administrativo firme que determine la
responsabilidad de MALL SUR por los incumplimientos imputados.

f)  La vulneracion reiterada de la normativa aplicable al desarrollo de la actividad
comercial de MALL SUR. Para estos efectos, se considerard que existe una
vulneracion cuando exista un acto administrativo firme que determine la
responsabilidad de MALL SUR por los incumplimientos imputados.

g) La cesién de la posicion contractual de MALL SUR sin autorizacion previa y por
escrito de la SOCIEDAD DE BENEFICENCIA (...)".

38.  Aparte de las escaleras de evacuacion, ¢existen otras escaleras de acceso al gimnasio? ¢ habia
otras escaleras que el gimnasio podria haber utilizado para movilizar sus maquinas?

No. El Unico otro acceso al gimnasio es la puerta interna que da al 3er piso.
39. ¢Lanueva sede del Gimnasio Be Fit forma parte de las edificaciones de la zona sur del Centro
Comercial gque tiene problemas con sus sistemas de rociadores y contraincendios? De no ser

el caso, ¢en qué zona del Centro Comercial se encuentra el Gimnasio Be Fit?

Si. El Gimnasio Be Fit se ubica en la zona sur del Centro Comercial.
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